UCHWALA NR XX1/236/96
Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec
z dnia 18 wrzes$nia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zabtocie i1 kolonii gmina Nowogrodziec

/ Dz. U. Woj. Jeleniogorskiego nr 52 z dnia 21 listopada 1996r. poz. 115/

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 o samorzadzie terytorialnym
(jedn. tekst Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dnia 07.07. 1994 o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. nr 89, poz. 415) oraz w zwigzku z uchwalg nr X1/92/95 Rady
Gminy i Miasta Nowogrodziec z dnia 20.06.1995 o przystapieniu do sporzgdzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Nowogrodziec, uchwala si¢ co
nastepuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zablocie i1 kolonii w skali
1:5000 w granicach, jak na zalgczniku graficznym stanowigcym integralng czg¢s¢ nin. uchwaty.
Rozdziat 1

Przedmiot i zakres ustalen planu
§2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar zainwestowania
wiejskiego wsi Zabtocie o powierzchni 374 ha i przylegtych kolonii o pow. 267 ha.

2. Dla przyjetych wiodacych funkcji wsi i kolonii
- rolniczej,
- mieszkaniowej,
- drobnej wytworczosci i ustug,
I zatozonej wielko$ci miejscowosci na ok. - 300 o0s6b,
obszar objety planem przeznacza si¢ na (w nawiasach kolonie ):

- uzytkowanie rolnicze i lesne - 320 ha (235 ha)
- tereny zainwestowania wiejskiego - 27 ha ( 20 ha)
w tym: projektowanego zainwestowania - 14 ha ( 6ha)
z tego: mieszkaniowe - 5 ha
ustugowe - 1 ha
produkcyjne i magazyn owo-sktadowe - 8 ha
§3

1. Zakres planu obejmuje:

-przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow, uwzgledniajagce potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

-warunki 1 zasady ksztaltowania zabudowy,

-zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.



2. W rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w oznaczeniach graficznych pt. Elementy
struktury funkcjonalno-przestrzennej i Elementy systemu komunikacji.

Rozdziat 2
Przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenow

§ 4
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendw istniejacego i projektowanego zainwestowania

1.Ustala si¢ zasieg istniejacego i1 projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na rysunku planu.

2.W obrgbie terenéw zainwestowania wiejskiego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej 1 uslugowej, nieucigzliwej produkcji 1 magazynowo-sktadowej oraz
zainwestowania stuzacego celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodarka komunalna.

3.Lokalizacja duzych obiektow hodowlanych, produkcyjnych i innych, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie oceny oddziatywania na srodowisko, moze nastgpowac tylko na wyznaczonych dla
tych obiektéw terenach.

4.Pod lokalizacje funkcji drobnej wytworczosci 1 magazyn owo-sktadowych wyznacza si¢ teren w
sasiedztwie istniejacej fermy drobiu.

5.Dopuszcza si¢ sytuowanie matych parterowych pawilonéw ustugowo-handlowych 1 kioskow jako
obiektow tymczasowych na catym terenie zainwestowania, zaleca si¢ jednak ich grupowanie na
terenach koncentracji ustug w uporzadkowanych przestrzennie 1 architektonicznie zespotach.

6.Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewielkich urzadzen gospodarki komunalnej (stacje transformatorowe,
stacje redukcyjno-pomiarowe gazu itp.) na ewent. wydzielonych dziatkach do 50 m?, za$ na
terenach mieszkaniowych i ustugowych jako obiektéw wbudowanych.

7.Zaleca si¢ utrzymanie obecnego charakteru zabudowy w centralnej czeSci wsi przy drodze
powiatowej nr 2274 D.

§5

Ustalenia szczegotowe

02 MN - Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala si¢ lokalizacje projektowanej zabudowy 1-rodzinnej, wolno stojacej w pasach przylegtych

do drogi 01 KD V i drogi na dziatce nr 189 (zalecane zachowanie paséw terenu na dziatkach 190

1 188/1 pod ulice dojazdowe do terenéw budownictwa mieszkaniowego).

03 Mw,U - Teren istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego oraz ustug.

Ustala sig:

-lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach plombowych oraz w pasie o szerokosci ok. 50,0 m
wzdtuz poinocnej strony drog na dziatce nr 651 119;

-lokalizacja na dziatce 118/16 terenowych urzadzen sportowych;

-mozliwos¢ rozbudowy pawilonu handlowego o cz¢$¢ dziatki 118/16.

04 RPZ,S/U - Teren istniejacej fermy drobiu oraz projektowanych funkcji sktad owo-ustugowych.

Ustala sig¢:

-trwatlg adaptacje istniejacej fermy drobiu z rezerwg terenu pod powigkszenie o zachodnig czgs$é
dziatki 37/1; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ adaptacji na cele sktad owo-ustugowe (drobna
wytworczosc);

-trwatg adaptacjg urzadzen gazowe;j stacji redukcyjno-pomiarowej na czesci dziatki 37/3;

-na wschodniej cze$ci dziatki 37/3 lokalizacja funkcji ustugowo-sktadowych (warsztaty,
hurtownia, gastronomia); przy modernizacji drogi na dzialce nr 36 zaleca si¢ realizacje
jednostronnego przekroju ulicznego.

05 P,U - Projektowany zespot produkcyjno-sktadowy i ustug.

-Ustala sig:



-na dzialce 35 lokalizacji urzadzen obstugi komunikacji (stacja paliw z uslugami towarzyszacymi,
warsztaty itp.);

-na dziatkach 27-33 usytuowanie zespotu produkcyjno-sktadowego z dopuszczeniem ustug handlu
hurtowego 1 drobnej wytwodrczosci, w korytarzu gazociggu w.c. wymaga si¢ realizacji pasow
zieleni izolacyjnej i parkingow.

06 RP,RL - Tereny uzytkéw rolnych i lesnych oraz rozproszonej zabudowy zagrodowej w
potudniowo-wschodniej czesci wsi. Na czesci dziatki 166 lokalizuje si¢ wiejska oczyszczalnig
Sciekow.

07 RP,Mw - Tereny uzytkow rolnych i rozproszonej zabudowy zagrodowej w poinocno-zachodniej
czesci wsi; dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach plombowych wzdluz drogi
gruntowej na dziatce nr 43.

Kolonia NOWOGRODZIEC

N 02 Mw - Teren istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego.
- Ustala sig:
-lokalizacj¢ projektowanej zabudowy na dziatkach plombowych;
-na czeg$ci dziatki 118 (pomiedzy drogg N 01 a granica korytarza gazociagu §c) mozliwos¢
lokalizacji obiektéw ustugowych.
N 03 RP - Tereny upraw polowych w péinocnej cze$ci Kolonii Nowogrodziec.
N 04 RP,RL - Tereny uzytkéw rolnych i lesnych w potudniowej czgsci Kolonii Nowogrodziec.
Grunty rolne enklaw §rédlesnych przeznacza si¢ pod zalesienia.
N 05 P - Tereny potnocnej czesci kopalni “Bolko" przeznaczone do trwaltej adaptacji.

Kolonia MILIKOW

M 02 P - Teren kopalni gliny “Bolko".
Przy drodze dojazdowej do kopalni zalecane urzadzenie parkingu dostosowanego dla
samochoddéw cigzarowych; zalecana rekultywacja dawnych wyrobisk na dziatce 449/7 w
kierunku le$nym; eksploatacja ztoza i zagospodarowanie terenu na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego.

M 03 RP,RL - Tereny uzytkow rolnych i lesnych oraz zainwestowania wiejskiego - zabudowy
mieszkaniowej w potudniowej czgséci Kolonii Milikow - wzdhuz drogi M. 01 KD V.

M 04 RP,Mw - Teren uzytkow rolnych i zainwestowania wiejskiego - zabudowy mieszkaniowej w
potudniowej czgsci Kolonii Milikow - wzdhuz drogi M. 01 KD V.

§ 6

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenow otwartych

1.Ustala si¢ zachowanie istniejacych laséw, wyznaczajac przebieg granicy rolno-lesnej obejmujace;j
dolesienia.

2.Na roztogach wsi obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

3.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

§7

Ustalenia dot. komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja drogowa
01 KDV - Droga powiatowa nr 2274 D.

M 01 KD V - Droga powiatowa nr 2296 D.
N 01 KD V - Droga powiatowa nr 2274 D.



Dla dr6g wojewodzkich ustala si¢:
-w drodze prowadzonych remontéw i modernizacji, poprzez projektowane poszerzenia, korekty
kukow itp., doprowadzenie do parametréw V klasy technicznej;

-na obszarze zainwestowania wsi Zablocie realizacje przekroju ulicznego;

-projektowanie w pasie drogowym drég 01 KD V 1 N 01 KD V $ciezki rowerowe;.
W problematyce rysunku planu nie uwzgledniono droég VI i VII kl. technicznej, ktére mogg by¢
realizowane stosownie do potrzeb. W postepowaniu lokalizacyjnym nalezy wykorzystywac
“Wytyczne projektowania drog" Generalnej Dyrekcji Drog 1995.

2. Zawarte ponizej zapisy okreslajace sposoby zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, gaz,
odprowadzania S$ciekdw 1 skladowania odpadow nie posiadajg charakteru ustalen
obowigzujacych 1 moga by¢ wykorzystywane jako elementy decyzji administracyjnych pod
warunkiem uzyskania uzgodnien szczegotowych.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a)adaptacje systemu zaopatrzenia wsi w wod¢ z ZUW Parzyce wodociggiem ¢ 180; max
dobowe zapotrzebowanie szacuje sie na ok. 80 m?,

b)odprowadzanie $ciekéw proj. kanatem tocznym @ 110 poprzez przepompownie $ciekow z
kolonii Wrotkowice do Zabtocia na lokalng oczyszczalni¢ Sciekdw, ilos¢ Sciekdéw szacuje sig
na ok. 55 m?d;

c)lokalizacj¢ oczyszczalni $ciekdw na czesci dziatki nr 166;

d)adaptacje systemu zaopatrzenia wsi w energi¢ elektryczng istniejacych linii napowietrznych 20
kV, zachowanie przebiegu linii WN 220 kV;

e)gazyfikacja wsi, zaopatrzenie ze stacji redukcyjno-pomiarowej w Zabtociu;

f)sktadowanie odpadow na sktadowisku odpadow komunalnych w Nowogrodzcu.

§ 8

Wytyczne konserwatorskie

W odniesieniu do obiektow ujetych w tzw. “spisie konserwatorskim", w przypadku ich remontow 1
modernizacji, na etapie postepowania lokalizacyjnego nalezy uzyska¢ opini¢ stuzb ochrony
zabytkow.

§9

Ustalenia dot. zasad ochrony srodowiska

1.W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ porzadkowanie gospodarki
sciekowej poprzez pilng realizacje systeméw odprowadzania i oczyszczania Sciekdw.

2.0bejmuje si¢ ochrong wartosciowy drzewostan wzdhuz drogi nr 565.

3.Ustala si¢ rekultywacje w kierunku le§nym terenéw poeksploatacyjnych w rejonie Starej Kopalni.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§ 10
1.Dla stwierdzenia zgodno$ci projektu podzialu nieruchomos$ci z ustaleniami niniejszego planu
nalezy sprawdzi¢, czy rodzaj przewidywanego zainwestowania odpowiada ustalonym funkcjom
terenu oraz czy istnieje mozliwos¢ prawidtowego zagospodarowania dziatek wydzielanych i
dzialek sgsiednich. Projektowane do wydzielenia dziatki winny posiada¢ dostep do drogi
publicznej.



2.Projektowana zabudowa na dziatkach plombowych winna utrzymywac lini¢ zabudowy
wyznaczong przez sgsiednie budynki 1 by¢ dostosowana gabarytami do wielkosci istniejgce] w
otoczeniu zabudowy.

3.Dla nowej zabudowy na terenach koncentracji budownictwa jednorodzinnego ustala si¢ maks.
wysokos¢ - 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe. Zaleca si¢ dachy strome.

4.Zezwala si¢ na lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej typu “farmerskiego" na terenach otwartych
(poza granicami zainwestowania wiejskiego), o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowi inaczej.
Projekt zagospodarowania dziatki (bedacy czescig projektu budowlanego) winien zawieraé
usytuowanie wszystkich obiektow gospodarstwa rolnego.

§ 11
Stawke procentowa sluzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
07.07.1994 o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 20 %.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 12
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta.

§ 13
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Jeleniogorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY i MIASTA
WIESLAW SAWICKI



